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Styrelsen for Brf Soleken, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2010.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i stenhus med totalt 7 bostadsrétter och 1
bostadsrittslokal.

Liagenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 550 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgang 8 954 000 kr varav markvirdet
motsvarar 1 920 000 kr och byggnadsvéardet 7 034 000 kr.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.

Foreningsfragor
Foreningen har 11 medlemmar fordelade pa 7 lagenheter och 1 bostadsrittslokal.

Samtliga bostadsritter i bostadsrittsforeningen var vid drets utgdng uppldtna. Under aret har
ingen Overlatelse skett.

Foreningen har inte haft nagon anstélld. In- och utvindigt underhall har utforts av foreningens
medlemmar. Dessa har bland annat utfort I16pande underhall i tridgérden och det anordnades
under hosten en gemensam tradgardsdag.

Under aret har Tieroom AB, som séljer slipsar via Internet, flyttat in i kdllarlokalen pé
Swedenborgsgatan 39 A. Lokalen dgs av Jota EL.
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Visentliga hindelser under 2010

Tvist avgjord
Den 7 oktober 2010 stadfdste Uppsala Tingsritt dom (T 776-10) om forlikning mellan parterna

Brf Soleken och Klaffbron AB. Tvisten géllde en byggritt pd Brf Solekens tomt. Parterna har nu
traffat en forlikning som innebir att Klaffbron AB inte ldngre gor ansprék pa Brf Soleken.
Forlikningen hade foljande innehall:

1. Soleken har 1 oktober 2010 betalat 200 000 kr till Klaffbron.
2. Vardera parten star for sina egna réttegangskostnader.
3. Genom denna forlikning ar parternas samtliga mellanhavanden slutligt reglerade.

For Brf Soleken uppgick advokat- och réttegangskostnaderna for denna tvist till 145 411 kr under
ar 2010. Dessa extraordindra kostnader belastar arets resultat negativt och ar en forklaring till
foreningens underskott detta ar.

Nytt elavtal

Styrelsen har under aret tecknat ett nytt fordelaktigt elavtal pa 3 ar med Vattenfall som géller
fr.o.m. den 1 september 2010. Styrelsen tecknade dven en omlédggningsforsikring till en kostnad
av 1 295 kr for hela perioden som innebdr att styrelsen har rétt att teckna om avtalet om priserna
skull sjunka under vért pris som ar 52,60 6re/kWh (plus skatt och moms).

Byte av bank
Styrelsen beslutade under sommaren att byta bank fran Upplandsbanken och flytta

bostadsrattsforeningens samtliga tre 1an till Swedbank. Ingen amortering pa lanen har gjorts
under aret.

Foéreningens ekonomi
UBC har pa uppdrag av styrelsen tagit fram en budget och ny avskrivningsplan for Soleken 2011.

Styrelsen reviderade budgeten och beslutade om en avgiftshdjning pé 2,5% frdn och med
2011-01-01.

Avskrivning pa byggnaden har gjorts med 45 091 kr under ar 2010.

Arets forlust 122 062 kr foreslas balanseras, av balanserat resultat avsitts 35 000 kr till
underhéllsfond.

Av balanserat resultat avsitts till yttre reparationsfond 35 000 kr enligt ekonomisk plan. Enligt
stadgarna maste foreningen sétta av minst 26 862 kr, som &r 0,3% av taxeringsvéardet
8 954 000 kr.

Nyckeltal

2010 2009
Genomsnittlig skuldridnta % 2,40 2,60
Lan per kvm bostadsyta kr 13018 12429
Fastighetens beldningsgrad % 38,24 35,81

Lan i forhéllande till taxeringsvéarde, % 79,96 170,13
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 790 675
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Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2010-05-26 och péfoljande konstituerande
sammantride haft féljande sammanséttning:

Stefan Tiensuu Ordforande

Mats Ullstrom Ledamot

Magnus Lohe Ledamot

Maria Naveira Sund Ledamot, Sekreterare
Maéns Wahlstedt Ledamot, Valberedning
Anna Hellstrom Ledamot, Kassor

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva 1 forening.
Styrelsen har under éret hallit 8 st protokollférda sammantridden.
Styrelsen har inte tagit ut arvoden under 2010.

Revisorer
Borev Revisionsbyra AB Tomas Jonasson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2009-06-25.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad forlust -230 009
arets forlust -122 062
-352 071

behandlas s§ att

till yttre fonden reserveras 35 000
1 ny rdkning overfores - 387071
-352 071

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatréakning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter

Réntekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2010-01-01
Not -2010-12-31

484716
28 000
52598

565 314

-16 978

1 -254 746
2 -199 349
3 -11 258
-482 331

-43 109
-43 109

39 874
681

-169 357
6 876
-136
-161 936
-122 062

-122 062
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2009-01-01
-2009-12-31

421 524
22 550
51136

495 210

-62 128
-205 538
-48 406
0

-316 072

-92014
-92 014

87 124

1

-181 056
12 484

0

-168 571
-81 447

-81 447
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Summa materiella anlédiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

15706 437
2 684265
18 390 702

18 390 702

990

-1

12 527
318 920
332 436

0

0

332 436

18 723 138
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2009-12-31

16 424 546
2 684 265
19 108 811

19 108 811

11969
38950
50 919

277749
277749
328 668

19 437 479
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2010-12-31

11 677 000
74 931
11 751 931

-230 009
-122 062
-352 071

11 399 860

7 160 000
7160 000

53416
6 806
103 057
163 279

18 723 138

20 000 000

Inga
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2009-12-31

12 552 000
39931
12 591 931

-113 562
-81 447
-195 009

12 396 922

6 960 000
6960 000

15 549

1830
63178
80 557

19 437 479

20 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det lidgsta av anskaftningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.

Noter
1 Driftskostnader

2010 2009
Snordjning/sandning 21170 11 888
El 73 436 56 501
Uppvéarmning 118 988 97 625
Vatten 19 138 13 056
Salt 0 3563
Sophdmtning 8519 8471
Fastighetsforsdkring 5585 5457
Kabel-TV 7 608 7 528
Forbrukningsmaterial 302 1 449

254 746 205538
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2 Administrationskostnader

2010 2009

Telefon & porto 2 798 1 807
Revisionsarvode 3500 12 375
Arvode forvaltning 20 259 0
Ovr administrationsk 915 0
Ek.forv.,uppdrag utod 6 250 0
Bankkostnader 2950 3 824
Advokat- o rittegkos 145411 29 500
Ovr frimmande tjdnst 17 266 0
Ovriga kostnader 0 900
199 349 48 406

3 Fastighetsskatt

Fastigheten blev fardigstilld 2003 och har deklarerats som fardigstilld hos Skatteverket.
Fastigheten har éasatts vardear 2003 och var saledes helt befriad fran fastighetsskatt fr.o.m.
2003-01-01. Detta géllde under fem ar och dérefter blev fastigheten beskattad med halv
fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Ar elva blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt.
Reservationer ar dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra @ndringar som
paverkar fastighetsskatten.

2010 2009
Fastighetsskatt 2 340 0
Kommunal fastighetsavgift 8918 0

11 258 0

Fastighetens taxeringsvérde, vilket utgér grunden for berdkning av fastighetsskatt, framgar av
annan not.

Fastighetsavgift enligt 2010 ars taxering ar 4 452 kr. Avsittning saknas 1 bokslutet 2009 varvid
den belastar 2010. Fastighetsavgiften for 2010 &r 4 466 kr.
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4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsékringar
Telia

Com hem

UBC

Uppl rédntebidrag

2010-12-31

16 516 560
-675 000
15 841 560

-92 014
-43 109
-135 123

15706 437

7034 000
1 920 000
8954 000

2010-12-31

4618
173

1 980
5734
22

12 527
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2009-12-31

16 516 560
0
16 516 560

0
-92014
-92 014

16 424 546
2925000

1 166 000
4 091 000

2009-12-31

4661

167
1 882
5259

11 969
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6 Forindring av eget kapital

InbetaldaYttre rep.fondBalanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 12 552 000 39931 113 562 81 447
Minskning av insatskapital -875 000
Disposition av foregédende
ars resultat: 35 000 116 447 -81 447
Arets resultat -122 062
Belopp vid arets utging 11 677 000 74 931 230009  -122 062

Avsittning motsvarar reckommenderad avsittning enligt ekonomisk plan.

7 Langfristiga skulder

2010-12-31 2009-12-31

Swedbank, 3 manaders villkor, fn 2,95 % 2 520 000 2320 000
Swedbank, ffd 2011-09-09, 2,31 % 2320000 2320 000
Swedbank, ffd 2012-09-25, 2,98 % 2320000 2320000

7160 000 6960 000
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8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Vattenfall, el

Vattenfall, virme

Uppsala Vatten, VA

Uppsala Vatten, renhallning
Eklunds Entreprenad, snoréjning
Upplandsbanken, bankkostnad
Upplupna réantekostnader
Forskottsbet. intdkt

Stefan Tiensuu

Magnus Lohe

Mans Wahlstedt

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den .

Tomas Jonasson
Godkind revisor

2010-12-31

7520
20318
1 464
722

6 625
0
31167
35241

103 057

Mats Ullstrom

Maria Naveira Sund

Anna Hellstrom

11(11)

2009-12-31

7528
14 849
929
698

0

225

0

38 949

63 178



